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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COLEGIO MILITAR DE FORTALEZA
(Es M do Cear#/1889)

CASA DE EUDORO CORREA

Requisi¢iio n° 01 — CA
Fortaleza-CE, 26 de janeiro de 2024
Do Comandante do Corpo de Alunos

Ao Sy Ordenador de Despesas do CIMF
Asszrto: Cessdo de Uso em Atividade de Apoio - Cantina

1.Solicito providéncias no sentido de aprovar a contratagéo do servigo, de acordo
€Om O QuE Se segue:

i TTEM SERVICO 1 Valor estabelecido
pelo Laudo de
avaliacio
Confratagio de empresa para instalagio de uma’
i Cantina no interior do CMF, a titulo de cessdo de uso 3.169.00
em atividade de apoio — drea: 75 m? do Imovel CE B
10.6005.

2. Justificativa da contratagdo

O Colégio Militar de Fortaleza, casa de tradigdo centendria, vem formando cidadgos,
semeando nobres valores do Exército Brasileiro e despertando vocagbes para a
. carreira militar. Por esséncia, é sua missfo ministrar a educagfio bésica, nos niveis
i fundamental, do 6° a0 9° Ano, e médio, do 1° ao 3° Ano, em consonincia com a
legislagdo federal da educacdo nacional. Dessa forma, este estabelecimento de ensino
busca a exceléncia e o aprimoramento em diferentes areas, a fim de proporcionar
grandes conquistas aos herdeiros de suas tradigdes.

A futura contratacio contempla a Cessdo de Uso, destinada 2 instalagdo e ao.
f funcionamento de uma CANTINA, para possibilitar aos alimos, militares, servidores
civis, visitantes ¢ funciondrios das empresas terceirizadas, a oferta de produtos de
qualidade e de wm cardapio diversificado, com opgdes de lanches e refeigbes, na
conformidade das especificages constantes do Projeto Basico.

N




i Nestes terinos, se justifica a abertura da preaente hc1taqa0 na modalidade PREGAO bE
: na forma ELETRONIC A, cujo objeto € a contratagfio de empresa para cessio de uso

hdo espago da cantina (75m%), que visa oferecer alimentagdo aos alunos e efetivo
: : profissional do CMF.

i Como segundo objetivo, a Cantina, instalada no interior do Colégio evita que os alunos,
5 em especial do ensino fundamental, saiam do Estabelecimento de Ensino  procura de
; lanches ou outros itens. Trata-se de aspecto que envolve a prépria seguranga dos
| discentes.

3. Apreciagio do Fiscal Administrativo

 Sou de parecer favoravel 3 abertura do processo, acatando 2 jusﬁ-ﬁcaﬁva do §
requisitante.

4. D‘espécho do Ordenador de Despesas

: a. AUTORIZO em { / a abertura do processo administrativo
correspondente, devendo ser realizada por:

{ ) Inexigibilidnde ( )Dispensa de Licitagio ( )Carta
{ )Tomadadeprego - { ) Concorréncia ( X ) Pregéo
Eletrdnico

I b. A Seciio de AquisigSes, LicitagBes e Contratos adote as providéncias decorrentes.

C. Cumpra_se: Documento assinado digitaimente
§ ubr MARCO AURELIO MAGALHAES CAVALCANTI
i go Data: 08/02/2024 15:08:27-0300

Veriflique em https://validar.iti.gov.br

. MARCO AURELIO MAGALRBAES CAVALCANTI - Cel.
; Ordenador de Despesas do CMF




MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITOBRASILEIRO
DECEx-DEPA
COLEGIO MILITAR DEFORTALEZA
(Es M do Ceara/1889)

CASA DE EUDOROCORREA

0 O DE MOTIVOS — FO DE SELECAO DO CESSIONARIO

Pregdo Eletrdnico n® 02/2024 —-SALC/CMF
Processo Administrativo n264253.000290/2024-88

Objeto: Cessdo de Uso para exercicio de apoio a titulo oneroso, para funcionamento de uma
cantina em imoével da unido medindo 75 m? (setenta e cinco metros quadrados), situado no
prédio do Colégio Militar de Fortaleza.

Para a selegdo do cessiondrio, a Equipe de Planejamento da Contratagdo, optou por
realiza-la utilizando de um conjunto de itens de alimentagdo rotineiramente comercializados
por estabelecimento congéneres. Sendo assim, elaborou uma relagdo com 27 (vinte e sete)
itens, que foram agrupadas em um U(nico grupo, que sera objeto de lances por parte dos
concorrentes, e que, ao final, restara vencedor o que oferecer o menor valor do grupo.

Porém, como exaustivamente explicado no Termo de Referéncia, o valor a ser
recolhido para a Unido em contrapartida do uso do imdvel sera aquele definido no Laudo de
Avaliagdo, produzido pela Engenharia da Institui¢do. Ou seja:

RS 3.169,00 (trés mil cento e sessenta e nove reais) por més. Assim dividido:
RS 2.028,98, referente a locacdo mensal da area e RS 1.140,02, referente a rateio de custos.

A selecdo do cessiondrio por meio da utilizagdo de um conjunto de itens de
alimentacdo, consolidados em um Unico grupo, tem por finalidade:

a) Evitar que os concorrentes entrem em uma escalada de lances que acabem por
elevar demasiadamente o valor da cessdo do imdvel, o que certamente se refletird nos pregos
dos produtos ofertados.

b) Evitar que a pratica de precos elevados promova um processo de
endividamento dos Alunos, Cabos e Soldados que prestam o servigo militar obrigatorio neste
Colégio, que hoje representam os dois publicos com maior frequéncia na Cantina.

Em resumo, como certamente sera visualizado durante a leitura dos autos, a selegdo
do cessiondrio se dara por lances nos itens do grupo 1 (tnico). O proponente que oferecer o

menor precgo sagar-se-a vencedor.
@m} Aoy
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RELACAO DE ITENS DE ALIMENTACAO

service

tradicional, penne ou parafuso, Farofa e pagoca. Proteinas: Carne
vermelha bovina, grelhada, milanesa, stroganoff, bife acebolado,
alméndega. Frango: frito, grelhado, strogonoff, peixe grelhado e

frito.

Grupo Item CatMat Descri¢do resumida Descrigdo detalhada Unidade
Pdo com
1 332434 5 ici i iia
manteiga/requeijso P3o tradicional quente com manteiga ou requeijdo Und
2 332434 Misto Quente :’;:gt):ie forma tradicional ou pdo francés (50g), presunto e queijo Und
Pdo de forma tradicional ou pdo francés (50g), Carne, Presunto
3 332434 Baur ' '
uru {20g), Queijo{20g) e Tomate (20g) Und
4 459081 Tapioca Recheio de carne, frango ou queijo e Presunto Und
5 465695 Cuscuz temperado | Cuscuz temperado (com cheiro verde, carne, sabores variados) Und
6 332434 Sanduiche natural Pdo integr.al ou de for'r.na tradlslonal. Recheio: frango desfiado ou Und
atum desfiado, requeijdo, queijo coalho ou mugarela.
7 460497 Pdo de queijo P3ozinho de queijo, tipo mineiro (80g) Und
8 462247 Esfiha Massa assada (100g) (recheio minimo de 60g). Pelo menos 3 tipos: Und
carne e frango.
9 374644 Empada Massa assada (100g) {recheio minimo de 60g). Pelo menos 2 Und
sabores: carne e frango.
P io mini . ios:
10 431610 astel assado ou de | Massa assada (reghelo minimo de 60g). Pelo menos 3 recheios Und
forno carne, frango e misto.
11 609217 Bolo simples Bol.o simples sem.rechelo: cenoura, laranja, formigueiro, chocolate. Und
Fatia com no minimo 100g.
12 396192 Omelete Frango, carne e queijo. Und
13 444407 Café pequeno CoPo de 50 r'nl. Observagdo: ndo adogado. Dispor de agucar Und
refinado, agucar mascavo e adogante a parte.
1 o . .
14 444407 Café Copo de 180,m|. Observagao: ndo adogado. Dispor de agucar Und
refinado, aglcar mascavo e adogante a parte.
Copo de 180ml (com leite semidesnatado). Observagdo: ndo
15 444445 Café com Leite adogado. Dispor de agucar refinado, agucar mascavo e adogante a Und
parte.
16 445485 éég:a mineral SEM | . rafa s00mI Und
17 445488 :f:a mineral COM | . rafa 500mi Und
18 307148 | Agua de Coco Copo 200ml Und
19 462384 Suco natural de Copo d(? 300ml. Pelo menos 4 sabores: limao, abacaxi, laranja e Und
frutas maracuja.
I Pel 4 sabores: abacaxi, caja, goiaba e
20 462384 Suco poupa de Copo de 300ml. Pelo menos 04 s abacaxi, caja, g Und
frutas acerola.
n 462384 Vitamina de Frutas | Vitamina de frutas, .3 opgoes de fr.utas, por exemplo: morango, Und
- copo 400ml banana, mamgo, misturadas ao leite.
Saladas: Alface, bracolis, cenoura, chuchu, couve- flor, pepino,
repolho e tomate. Molhos: A vinagrete, rose, mostarda, branco,
azeite. Guarnigdes: Arroz branco, integral, feijdo carioca, feijao
i - ija tde, feijo mulatinho, macarrdo tipo espaguetti,
22 15210 Servigo de self: preto, feijdo verde, feijdo mu po espag Kg




Grupo Item CatMat Descrigdo resumida Descrigdo detathada
| O Prato Feito deve obrigatoriamente conter: a) Salada crua (por¢do
em média 50g); b) Salada Cozida (por¢do em média
. 100g); ¢) Acompanhamentos (feijdo e arroz) - por¢ao em média
Prato f €

23 15210 rato feito | 150g; d) No minimo 2 opgdes proteicas (por¢ao e média de 120 a Und

150g). Guarni¢do (por¢do em média de 120g). Sugestdo de

composicdo pode ser a mesma do item acima.
24 432392 Picolé Sabores variados de fruta e ao leite Und
25 615264 Salada de frutasi Porgdo de 200g com no minimo 4 frutas variadas Und
26 302727 Pudim ' Diversos Und
27 444380 Mouse ] Maracuja, morango e limdo. Und

Y TeY
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MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COLEGIO MILITAR DE FORTALEZA
(Es M do Ceard / 1889)
CASA DE EUDORO CORREA

DIEx N@ 1855-DA/FiscAdm/SCmt/Cmt/CMF
EB: 64253.004851/2023-37

URGENTE

Fortaleza, 10 de agosto de 2023.

Do Comandante e Diretor de Ensino dojCoIégio Militar de Fortaleza
Ao Sr Chefe do Estado-Maior do 12 Grupamento de Engenharia (12 Gpt E)
Assunto: Solicitagdo de Laudo de Avaliagdo (Cantina do CMF)

Referéncia: pjgx ne 1112-DA/FiscAdm/SCmt/Cmt/CMF, de 15 MAIO 23.

1. Sobre o assunto, informo a esse Grande Comando Técnico que o atual contrato
. de Cessdo de Uso da Cantina deste Colégio Militar encerra-se em dezembro do corrente ano.

2. O funcionamento deste estabelecimento é de fundamental importancia para o
apoio aos alunos e militares desta Organizagdo Militar, sendo que é desejdvel que o novo
. contrato seja celebrado no periodo de férias escolares, a fim de evitar transtornos ao publico-
alvo da atividade a ser explorada.

3. Em consequéncia, a intengdo deste Comando é de iniciar os procedimentos
licitatérios no més de outubro de 2023.

4, Do exposto, ratifico a solicitagdo do Laudo de Avaliagdo, necessério ao inicio do
processo licitatério, conforme informagdes constantes no documento referenciado e solicito
verificar a possibilidade de mandar priorizar tal avaliagdo.

S. Por fim, para outros esclarecimentos, coloco a disposigdo o TC Everson, Ch Div
Adm, no telefone (61) 99694-1972.

ES CAVALCANTI - Cel

URELIO M/
Ensino do Colégio Militar de Fortaleza

Diretor ge

MARCO
Comandante e

200 ANOS DO TENENTE ANTONIO JOAO: HEROI DA EPOPEIA DE DOURADOS"




Classificagdo: 041.31

MINISTERIO DA DEFESA
EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO DO 12 GRUPAMENTO DE ENGENHARIA
(12 Grupamento de Engenharia/1955)
GRUPAMENTO GENERAL LYRA TAVARES

DIEx n2 3840-SPima / 10/SPI/Cmdo 1Gpt E
EB: 64278.023616/2023-86

Jodo Pessoa, PB, 27 de novembro de 2023

Do Chefe do Estado-Maior do 12 Grupamento de Engenharia
Ao Sr Comandante e Diretor de Ensino do Colégio Militar de Fortaleza
Assunto: remessa de laudos de avaliagdes e pareceres

Anexos:
1) Laudo_01-2023-Alfaiataria-CE_10-0006-CMF.pdf;
2) Parecer_T_c_n__01_2023_Alfaiataria_do_CMF.pdf;

3) Laudo_03-2023_-_Cantina-CE_10-0006-CMF.pdf; e
4) Parecer_T_c_n__02_2023_Cantina_do_CMF.pdf.

Com o objetivo de dar prosseguimento nos processos administrativos de cessdo de
uso para o exercicio de atividade de apoio, encaminho os Laudos n2 01 e 03/2023 e os Pareceres
n2 01 e 02/2023, relativos a alfaiataria e a cantina dessa OM.

Por ordem do Comandante do 12 Grupamento de Engenharia.

MARCOS AURELIO DE OLIVEIRA RAMOS JUNIOR - Cel
Chefe do Estado-Maior do 12 Grupamento de Engenharia

200 ANOS DO TENENTE ANTONIO JOAO: HEROI DA EPOPEIA DE DOURADOS

Documento assinado eletronicamente, por meio de assinatura simples, pelo(a) Cel
MARCOS AURELIO DE OLIVEIRA RAMOS JUNIOR, em 27/11/2023, as 17:24 conforme
horéario oficial de Brasilia, com fundamento no §3¢, art. 492, do Decreto n? 10.543 de
13/11/2020 da Presidéncia da Republica.

@@E@
; n agsinatura B,

~ eletidnica

wmlj-fFmb-xw6+-XFhF
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Arquiteto — Avaliador de Iméveis
Adjunto do Servigo Regional de Obras/10

J

EXERCITO BRASILEIRO

Aprovado por:

¥ £ e I{)
v g
7
N\ o»

L~
STt

Chefe da Divisdo de Patrimé&nio Imobilidrio
Comando do 12 Grupamento de Engenbharia

COMANDO DO 1° GRUPAMENTO DE ENGENHARIA

(1° Grupamento de Engenharia/1955)
GRUPAMENTO GENERAL LYRA TAVARES

CANTINA DO COLEGIO MILITAR DE FORTALEZA- CMF
FORTALEZA/CE

AREA DA CANTINA DO COLEGIO MILITAR DE FORTALEZA - CMF: 75,00 m?

PARCELA DO IMOVEL CE-10-0006

[L VALGR MIENSAL PARA A DE e@@g}o fods E

(VALOR JA CONSIDERANDO OS GASTOS COM ENERGIA ELETRICA E AGUA/ESGOTO)

- outubro de 2023 -




Laudo de Avaliagdo n® 03/2023-SR0/10

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL - RESUMO

Endereco do imével
Av. Santos Dumont, 485 - Alde
60150-160

ota, Fortaleza - CE,

Cidade
FORTALEZA

UF
CE

Objetivo da Avaliégéo

AVALIAGAO DO VALOR PARA CESSAO DE USO
PARA ATIVIDADE DE APOIO - CANTINA

Finalidade da Avaliagdo

FORNECER AO COLEGIO MILITAR DE FORTALEZA - CMF O VALOR MENSAL PARA A CESSAO DO USO DO

IMOVEL.

Solicitante efou interessado

“MINISTERIO DA DEFESA - EXERCITO BRASILEIRO - COLEGIO MILITAR DE FORTALEZA - CMF”

Proprietario

“MINISTERIO DA DEFESA - EXERCITO BRASILEIRO”
Tipo de Imavel Area do Imével (m?)
CANTINA 75,00

Metodologia

METODO DA RENDA

Pressupostos € Ressalvas

O EMPREENDIMENTO ENCONTRA-SE EM
MERCADO RESTRITO, OU SEJA, INTERNO

A ORGANIZAGAO MILITAR.

Como as Atividades de Apoio ndo se enquadram em nenhuma das
atividades descritas no item 5.1.2 da ABNT NBR 14.653-4, e como
as especificacbes quanto & fundamentagao e precisao ndo sdo
previstas na NBR 14.653-2 para o Método da Renda,

consequentemente, estas especificagbes nao serdo classificadas.

VALOR MENSAL PARA A CESSAO DE USO DA CANTINA
R$ 3.169,00 / més

Parte relativa & CESSAQ

R$ 2.028,98 / més

DA AREA:

Parte relativa aos CUSTOS COM ENERGIAJAGUA/ESGOTO

R$ 1.140,02/ més

Nome do Responsavel Técnico

| CPF

GUSTAVO ALVES SILVA MOREIRA | 004.184.483-10

Formagao do RT
ARQUITETO E URBANISTA

CREA do RT
A57272-1

Fortaleza, 20 de outubro de 2023.

Ninbono Q) Tortar0,

@@/Etavo Alves Silva Moreira — 1° TEN
Arquiteto e Urbanista — CAU/CE A57272-1
Adjunto do 1° Gpt E - Dst SRO/10

&/




Laudo de Avaliagdo n® 03/2023-SR0/10

3

MINISTERIO DA DEFESA
| EXERCITO BRASILEIRO
COMANDO DO 1° GRUPAMENTO DE ENGENHARIA

(1° Grupamento de Engenharia/1955)
GRUPAMENTO GENERAL LYRA TAVARES

Laudo de Avaliagao n° 001/2023-SR0/10 LAUDO DE AVALIAGAQ de parcela do imével CE 10-0006,
referente & CANTINA do Colégio Militar de Fortaleza — CMF,
localizada na Av. Santos Dumont, 485 - Aldeota, Fortaleza -
CE, CEP: 60150-160, jurisdicionado ao Exército Brasileiro,
com area de 75,00 m2,

REF.: DIEx N° 1855-DA/FiscAdm/SCmt/Cmt/CMF, 10 de
) agosto de 2023.
1. IDENTIFICAGAO DO SOLICITANTE

Colégio Militar de Fortaleza — CMF
Av. Santos Dumont, 485 - Aldeota, Fortaleza - CE
CEP: 60150-160/ Tel. (85) 4042-9414.

2. FINALIDADE DO LAUDO :
Fornecer ao Colégio Militar de Fortaleza — CMF o valor mensal para a Cesséo de Uso de parcela do imével CE-

10-0006, correspondente & Cantina do Colégio Militar de Fortaleza — CMF, com area de 72,00 m*

3. OBJETIVO DA AVALIACAO
O objetivo da avaliagao é calcular o valor da contrapartida mensal para a cesséo de uso do bem, com base no

Método da Renda, considerando as caracteristicas especificas do mercado ao qual 0 empreendimento esta inserido.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
A cantina do Colégio Militar de Fortaleza — CMF constitui uma Atividade de Apoio que visa prestar o servigo de

apoio & alimentago aos integrantes da referida OM. Por este motivo, considera-se que o supracitado empreendimento
se encontra em mercado restrito, ou seja, oferece seus servicos apenas no interior do aquartelamento, néo podendo
inserir-se no mercado externo ao Colégio Militar de Fortaleza - CMF. Por este motivo, ndo foi classificado em nenhuma
das atividades descritas no item 5.1.2, alinea a), da ABNT NBR 14.653-4, o qual cita as atividades classificadas como
empreendimento de base imobiliaria.

Conforme prevé a Associagao Brasileira de Normas Técnicas, os casos que nao se enquadrarem na NBR 14.653-4

deverdo observar os aspectos descritos nos itens 8.2.3.1 a 8.2.3.4 da ABNT NBR 14.653-2.




Laudo de Avaliagdo n® 03/2023-SRO/10

O imovel encontra-se em condigdes de utilizagdo imediata. No acesso ao imdvel existem sistemas com
pavimentagéo asfaltica, rede elétrica, iluminagdo publica, correio domiciliar, rede de agua e esgoto, rede telefonica,
transporte publico, dentre outros.

5. CARACTERIZAGAO FiSICA DO EMPREENDIMENTO E PERIODO DE VISTORIA

5.1.PROPRIETARIO
Unigo Federal por forga do Titulo de Propriedade, jurisdicionado ao Exército Brasileiro, de acordo com a

documentagao do imével fornecida pelo Colégio Militar de Fortaleza — CMF (ANEXO lI).

5.2.0BJETO DA AVALIACAO
Benfeitoria de 75,00 m?, do imével Colégio Militar de Fortaleza — CMF, a qual corresponde a uma sala destinada 4

atividade da cantina para atender ao publico interno do Colégio Militar de Fortaleza ~ CMF.
A area destinada a cantina compreende a parcela destacada da Figura 1.

N

6;/e| CE 10-000660058 (Tré?:ﬁo de benfeitoria em vermelho). (Fonte: OPUS consulta: 15/10/2023)

Figura 1 - Parcela do |m

5.3.CARACTERISTICAS FISICAS DA BENFEITORIA
Procedeu-se a vistoria "in loco" nos dias 07 de outubro de 2023, através da qual foi confeccionado o Relatério

Fotografico do imével (ANEXO 1), bem como foram encontrados os seguintes itens:
Tabela 1 - Caracteristicas fisicas e de operagéo da cantina do CMF.

Item Descrigao Quantidade Caracteristicas
, Cantina com balcao de o1 (dimensdes: largura 6, comprimento 12,50 e pé direito
atendimento e cozinha 2,90)
2 Lavatdrio com pia 04 {torneira de abrir)




Laudo de Avaliagdo n® 03/2023-SR0/10

3 | Pia em ago inox com cuba para
cozinha 03 (tomeiras de abrir)
4 Ventilador de parede 01 250W
5 | Porta de acesso 05 05 Portdes de ferro, sendo 01 de abrir e 03 de correr e
01 holandés
6 Lampadas fluorescentes tipo
bulbo 05 3ow
7 | Janelas 07 07 janelas de aluminio e vidro tipo basculantes
8 | Teto 01 Forro de réguas de PVC
Internamente 100% revestidas com ceradmica 50x50 e
9 Paredes 05 externamente revestida com ceramica 10x10cm até
1,20m. Acima pintado com tinta acrilica na cor branco
10 | Piso 75m? Revestimento ceramico 50x50
11 | Vendedores 01 ' Tempo integral
12 | Cozinheiros e outros funcionarios 01 Tempo integral
13 | Cafeteira elétrica 01 750W
14 | Liquidificador industrial 01 1000W
15 | Liquidificador 01 200W
16 | Estufa elétrica 02 1008W
17 | Freezer horizontal 170L 1-porta 01 150W
18 | Freezer horizontal 220L - 1-porta 01 : 170W
19 | Freezer horizontal 330L 2-portas 01 200W
20 | Freezer vertical FRILUX 770L 01 356W
21 Expositor Frio FRICON o1 439W
(Refrigerantes)
22 | Exaustor . 01 400 W
23 | Chapa elétrica 01 3600w
24 | Refresqueira Elétrica 01 278W
25 | Fomo a Gas 01 90W
26 | Espremedor de frutas 01 150W
27 | Fogao Industrial 04 bocas a gas 01 90w
28 | Balanga elétrica 01 100W

6. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
O presente laudo utilizou 0 Método da Renda, observando os aspectos descritos nos itens 8.2.3.1 a 8.2.3.4 da

ABNT NBR 14.653-2:2011.
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6.1. DESENVOLVIMENTO DO METODO DA RENDA
6.1.1.REQUISICAO E CONHECIMENTO DA DOCUMENTAGAO

Tabela 2 — documentagéo coletada

Item ' Documentagao Necessaria
1 . Documentagio da situagdo dominial do imével.
2 Contrato de Cessio de Uso (ou Termo Aditivo) referente & ultima utilizagdo do imével como cantina.
3A Quadro de Cargos Previstos (QCP) das Organizagées Militares atendidas pela cantina.
4 Tabela de [tens e Pregos cobrados na cantina

6.1.2.MONTAGEM DO FLUXO DE CAIXA

O fluxo de caixa operacional da cantina foi formulado com base no horizonte mensal. Tal medida foi elencada
visando a determinagéo do valor previsto para a contrapartida MENSAL que o cessionério devera pagar pela utilizagdo
do espago cedido, bem como pelos custos referentes aos gastos com energia elétrica e dgua/esgoto, dentro do Modelo
Financeiro do empreendimento, conforme os calculos apresentados pelas tabelas a seguir.

6.1.2.1. ESTIMATIVA DAS RECEITAS
Tabela 03 - Publico militar da cantina.

woiaon | ace | Pep i | Pk e
Alunos Feminino 392 50% 196
Alunos Masculino 471 50% 236
Servidor Civil 59 20% 12
PTTC 13 20% 7
Soldado efetivo variavel 71 20% 14
Soldado efetivo profissional | 24 20% 5
Cabo 21 20%
Sargentos 43 50% 22
Subtenentes 10 20% 2
Oficiais 57 20% 11
Total = 509
Tabela 04 - Estimativa de Receita de Vendas por Més
Valor Unitario .
Nr Descrigéo dos Itens (Ref.:%?:::;zoza) Ven d(a);(/thflﬁ::Si; ana Receita por Més
SANDUICHES
1 | PAQ NA CHAPA : 2,00 '~ 0,05 R$ 203,60
2 | PAO COM QVO . 4,00 0,05 R$ 407,20
3 | PAQ C/QUEIO 4,00 0,05 R$ 407,20
4 | PAQ C/IPRESUNTO 4,00 0,05 R$ 407,20
5 [MISTO . 5,00 0,10 R$ 1.018,00
6 | HAMBURGUER . 5,00 0,14 RS 1.375,87
7 | XBURGUER ! 6,50 0,10 R$ 1.323,40
8 | CHEDDAR BURGUER , 6,50 0,05 R$ 661,70
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9 | AMERICANO 7,00 0,05 R$ 712,60
10 | BAURU 8,00 0,05 R$ 814,40
DIVERSOS
11 | PAO DE QUENOP. 1,50 0,10 R$ 305,40
12 | PAO DE QUELO M. 3,00 0,08 R$ 488 64
13 [BOLO 4,00 0,10 R$ 814,40
14 | BOLO CONFEITADO 5,00 0,08 R$ 814,40
15 | TAPIOCA SIMPLES 3,00 0,08 R$ 488,64
16 | TAPIOCA C/ OVO 5,00 0,10 R$ 1.018,00
17 | TAPIOCA C/ QUENJO 5,00 0,08 R$ 814,40
18 | TAPIOCA MISTA 6,00 0,08 R$ 977,28
19 | TAPIOCA OVO E QUELO 7,00 0,08 R$ 1.140,16
20 | HOT DOG 5,00 0,80 R$ 8.144,00
21 | PASTEL 5,00 0,80 R$ 8.144,00
22 | SALGADO 6,00 2,03 R$  24.76569
SUCOS / POLPAS
23 | CAN 4,00 0,30 R$ 2.443,20
24 | GOIABA 4,00 0,08 R$ 651,52
25 | MANGA 4,00 0,10 R$ 814,40
26 | ACEROLA 4,00 0,08 R$ 651,52
27 | ABACAXI 4,00 0,10 R$ 814,40
28 | CAJA 5,00 0,30 R$ 3.054,00
29 | MARACUJA 5,00 0,08 R$ 814,40
30 | GRAVIOLA 5,00 0,08 R$ 814,40
31 | SAPOTI 5,00 0,08 R$ 814,40
32 | LARANJA 6,00 0,30 R$ 3.664,80
33 | LIMAO 8,00 0,10 R$ 1.221,60
34 | MORANGO 6,00 0,30 R$ 3.664,80
VITAMINAS
35 | GOIABA 6,00 0,10 R$ 1.221,60
36 | MANGA 6,00 0,23 R$ 2.786,14
37 | CAJA 6,00 0,23 R$ 2.786,14
38 | ACEROLA 6,00 0,10 R$ 1.221,60
39 | ABACAXI 6,00 0,10 R$ 1.221,60
40 | MARACUJA 6,00 0,08 R$ 977,28
41 | MORANGO 6,00 0,23 R$ 2.786,14
42 | GRAVIOLA 6,00 0,08 R$ 977,28
"| 43 | SAPOTI 6,00 0,08 R$ 977,28

. BEBIDAS

44 | CAFE 3,00 0,40 R$ 2.443,20
45 | CAFE COM LEITE 4,00 0,10 R$ 814,40
46 | LEITE 3,00 0,10 R$ 610,80
47 | CAPUCCINO 6,00 0,40 R$ 4.886,40
48 | CHOCOLATE QUENTE 4,00 0,40 R$ 3.257,60
49 | AGUA S/ GAS 3,00 0,40 R$ 2.443,20
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50 | AGUA C/ GAS 3,00 0,10 R$ 610,80
51 | NESCAU 4,00 0,40 RS 3.257,60
52 | SUCO CAIXA . 3,00 0,40 R$ 2.443,20
53 | TAMPICO ' 4,00 0,10 R$ 814,40
54 | CAJUINA 3,00 0,10 R$ 610,80
55 | GATORADE ! 6,00 0,10 R$ 1.221,60
56 | H20 / AQUARIUS FRESH ' 7,00 0,10 R$ 1.425,20
57 | REFRIGERANTE 200m! 3,00 0,80 R$ 4.886,40
58 | REFRIGERANTE 350ml 5,00 0,50 R$ 5.090,00
59 | REFRIGERANTE 600m| 6,50 0,50 R$ 6.617,00
60 | COCA-COLA 1L 8,00 0,50 R$ 8.144,00
61 | CAJUINA / GUARANA 1L 7,00 0,20 R$ 2.850,40
BOMBONIERE
64 | PIRULITO 0,70 0,08 R$ 114,02
65 | PACOQUITA : 1,00 0,08 R$ 162,88
66 | PIPOCA 2.00 0,05 R$ 203,60
67 | LIPY 2,00 0,05 R$ 203,60
68 | BATOM 2,50 0,10 R$ 509,00
69 | OURO BRANCO ' 3,00 0,10 R$ 610,80
70 | CHOCOLATE LACTA 4,50 0,10 R$ 916,20
71 | HALLS 2,50 0,15 R$ 763,50
72 | BISCOITO HOLANDES 2,50 0,08 R$ 407,20
73 | CHOKITO 5,00 0,10 R$ 1.018,00
74 | PRESTIGIO 5,00 0,08 R$ 814,40
75 | CHARGE 5,50 0,10 R$ 1.119,80
76 | TRIDENT 3,50 0,10 R$ 712,60
77 | KITKAT / BIS EXTRA 6,00 0,08 R$ 977,28
78 | BISCOITO RECHEADO 4,00 0,13 R$ 1.042,77
79 | DOCINHO 0,50 0,08 R$ 81,44
80 | BISCOITO OREO 5,00 0,08 R$ 814,40
81 | PALHA / BROWNIE 6,00 0,08 R$ 977,28
82 | SALGADINHOS ELMA CHIPS P. 2,00 0,10 R$ 407,20
83 | SALGADINHOS ELMA CHIPS G. 3,00 0,08 R$ 488,64
COMBOS
84 | MISTO QUENTE + SUCO 200ml 7,00 0,61 R$ 8.667,99
85 | PIZZA (FATIA) + SUCO 200ml 7,00 0,25 R$ 3.563,00
86 | HOTDOG + SUCO 200mi 7,00 0,30 R$ 4.275,60
87 | COXINHA + SUCO 200m 8,00 0,61 R$ 9.906,27
88 | HAMBURGUER + SUCO 200ml 7,00 0,30 R$ 4.275,60
89 | ALMOCO EXECUTIVO + SUCO 200mi 14,00 0,61 R$  17.33598
PICOLES
90 | CLASSICOS PARDAL 3,00 1,00 R$ 6.108,00
91 | ORIGINAL PARDAL 4,00 0,80 R$ 6.515,20
92 | SUPRA PARDAL 10,00 0,40 R$ 8.144,00
TOTAL DE RECEITAS POR MES (ESTIMADO) = R$ 223.187,92
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6.1.2.2. ESTIMATIVA DAS DESPESAS

Tabela 05 - Total de despesas relativas a atividade fim da cantina.

| DESCRIGRODOSMATERIIS OE CONSUMOE | sy | cuames | YoRIU% | it e
1 f‘mz:;ri\’()eb“f::;;/°°z'”he”° Pleno Unid. 20 R$ 1.550,00 R$ 3.100,00
2| Bobina para maquina de cupom fiscal {com 10 unid.) Caixa 1,0 R$ 64.90 R$ 64,90
3 | 100 Sacos de Lixo de 30 L Pct 1,0 R§ 20,00 R$ 20,00
4 | Desinfetante de 5 L Galdo 1,0 R$ 10,00 R$ 10,00
5 | Pano de Chao {com 3 unidades) ' Pct 03 R$ 10,00 R$ 3,33
6 | Vassoura Unid. 0,3 R$ 20,00 R$ 6,67
7| Rodo Unid. 03 R§ 20,00 RS 6,67
8 |[Balde 20L Unid. 0,2 R§ 15,00 R$ 2,50
9 | Alcool 46 L 10 R$ 5,00 R$ 5,00
10 | Papel Higiénico Folhas Duplas {com 24 rolos) Pct 0,2 R$ 22,90 R$ 3,82
11 | Papel toalha interfolha (1000 folhas) Pct 1,0 R$ 20,00 R$ 20,00
12 | Saches Mostarda (192 unidades) Caixa 0.3 R$ 15,00 R$ 3,75
13 | Saches Catchup (192 unidades) ' Caixa 0.3 R$ 15,00 R$ 3,75
14 | Saches Maionese (192 unidades) Caixa 0,3 R$ 15,00 R$ 3,75
15 | Saches de Sal (2000 unidades) Caixa 0,3 R$ 8,50 R$ 2,13
16 | Saches de agucar (400 unidades) Caixa 03 R$ 15,00 R$ 3,75
17 | Saches adogante (1000 unidades) Caixa 0,1 R$ 48,00 R$ 4,00
18 | Copo descartavel 300mi (800 unidades) Pacote 1,0 R§ 40,00 R$ 40,00
19 | Pratinho descartavel 15 cm (10 unidades) Pacote 10,0 R$ 1,50 R$ 15,00
20 | Saco de papel para lanche viagem (500 unidades) Pacote 0,3 R$ 26,00 R$ 8,67
21 | Canudos descartaveis (100 unidades) Pacote 08 R$ 1,64 R$ 1,31
22 | Garfo/FacalColher descartavel (50 unidades) Pacote 1,0 R$ 5,90 R$ 5,90
23 | Guardanapo de papel branco 22cm (50 unidades) Pacote 1,0 R$ 2,00 R$ 2,00
24 | Botijzo de gas Unidade 1,0 R$ 70,00 R$ 70,00
25 | Oleo Garrafa Unidade 1,0 R$ 3,00 R$ 3,00
26 | Azeite extravirgem (5 litros) Galao 0,2 R§ 100,00 R$ 20,00
27 | Vinagre (500ml) garrafa 1,0 R$ 5,00 R$ 5,00
28 | Detergente (500ml) + esponja + luvas Kit 1,0 R$ 5,00 R$ 5,00
29 | Sabonete liquido 2L Galao 0,38 R$ 20,00 R$ 16,00

Total das despesas de consumo e servicos = R$  3.455,89

Tabela 06 - Despesas relativas a encargos, impostos e taxas.

Impostos e taxas Aliquota Valor em R$
Encargos sociais sobre remuneragao do trabalhador (1) 25,10% R$ 778,10

Unido (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS) (2) 14,93% R$ 33.321,96
Impostos Estaduais (2) 11,58% R$ 25.845,16
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Municipal - ISS (2)

0.00%

R$ 0,00

recisérias)

Total de Impostos = R$ 59.945,22

(1) Percentual de acordo com o'Departamento Intersindical de Estatistica e Estudos
Socioecondmicos (DIEESE), considerando salario, férias, 13° salario, FGTS e verbas

(2) Calculado segundo a planilha "TABELAS de Calculo de IMPOSTOS", a qual foi
retirada da CALCULADORA DO IMPOSTO NA NOTA, da SMPE do Governo Federal.
Endereco eletronico; www.smpe.gov.br/assuntos/calculadora-do-imposto-na-nota

Tabela 07 - Despesas com a compra dos produtos oferecidos aos clientes.

Nr Despesa aproximada com a | Taxa de Marcagéo (TM) para Valor Final de
compra dos produtos /més | o calculo do prego de venda | Venda ao Cliente
1 R$136.328,01 1,64 R$ 223.187,92

6.1.2.3. Estimativa dos Gastos com Energia Elétrica e Agua/Esgoto

*Consumo retirado de Consumo dos Aparelhos
(http://www.celpe.com.br/Pages/Efici%C3%AAncia%20Energ%C3%AStica/consumo-dos-aparelhos.aspx)

** Poténcia equivalente referente ao consumo médio didrio informado pelo fabricante conforme anexo |1

* Referéncia: Enel, fora do horario de pico (abril 2023)
Valor da energia elétrica em R$/kWh R$ 0,79554 | Média da tarifa Bandeira vermelha, amarela e bandeira
Poténcia Vergzras Dias de
Nr Descrigo Qtd | Unitaria | Didriasde | usono kWh Gasto total
(W) Uso més

1 | Ventilador de pareds 1 250 1 22 55 R$ 4,38
2 | Lampadas fluorescentes tipo bulbo | 5 30 5 22 16,5 R$ 13,13
3 | Cafeteira elétrica 1 750 0.20 22 33 R$ 2,63
4 | Liquidificador industrial 1 1000 0,67 22 14,66667 R$ 11,67
5 | Liquidificador 1 200 1 22 44 R$ 3,50
6 | Estufa elétrica 2 1008 5 22 221,76 R$ 176,42
7 | Freezer horizontal 170L 1-porta* 1 150 24 30 36 R$ 28,64
8 | Freezer horizontal 220L - 1-porta® | 1 170 24 30 40,8 R$ 32,46
9 | Freezer horizontal 330L 2-porlaé‘ 1 200 24 30 48 R$ 38,19
10 | Freezer vertical FRILUX 770L** 1 356 24 30 256 R$ 203,66
T f&‘gﬁf;ﬁ;i{;‘;;fmo” 1| 43 24 0 | 3162 | R§25157
12 | Exaustor 1 400 0,50 22 4,4 R$ 3,50
13 | Chapa elétrica 1 3600 0,50 22 39,6 R$ 31,50
14 | Refresqueira Elétrica 1 278 5 22 30,58 R$ 24,33
15 | Forno a Gas 1 90 0,02 22 0,033 R$ 0,03
16 | Espremedor de frutas 1 150 0,67 22 2,2 R$ 1,75
17 | Fog@o Industrial 04 bocasagas * | 1 90 0,02 22 0,033 R$ 0,03
18 | Balanca elétrica ' 1 100 4 22 8,8 R$ 7,00
19| Carregadores de celular 2 15 033 22 022 R$0.18
20 | Computador 1 200 5 22 22 R$ 17,50
21| Maquineta cartao 1 60 5 22 6,6 R$ 5,25

Total de gastos com consumo de energia elétrica no més = R$ 857,29
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Gasto de Agua (* Vazoes de acordo com a ABNT NBR 5626 - Instalagdo Predial de Agua Fria)

Tarifa do servio de abastecimento de agua segundo a concessionéria local, para um consumo

de até 10 m3 por més (R$/m3) = R§ 12,10
Vazdode | Tempode ‘
Qtd | Projeto utilizagao Ynfgjmgs%asm Gasto total
Nr | Descricdo . (Useg) * "~ [ (min/dia) -
1 | Lavatério com pia . 11 0,15 0,50 0,099 R$ 1,24
2 | Pia em ago inox com cuba para cozinha | 4 0,15 15 11,88 R$ 148,86
Total de gastos com dguanomés = RS 150,10

Gasto de Esgoto no Més (* Vazdes de acordo com a ABNT NBR 5626 - Instalagdo Predial de Agua Fria)

Tarifa do servigo de abastemmento de agua segundo a concessionaria local, para um

6.1.3.MODELO FINANCEIRO DO EMPREENDIMENTO

Apos os célculos relacionados ao fluxo de caixa, foi montado o Modelo Financeiro do empreendimento:

onde:

R=[Dt+1+(C+Le)]*(1+L)

R = Receita de vendas, em R$:

Dt = Despesas Totais de Materiais e Servigos + Produtos para venda, em R$;

I = Impostos e Encargos Sociais, em R$;

C = Consumo de energia elétrica e agualesgoto, em R$;

Le = Locagdo do espago de uso pelo cessionario, em R$; e

consumo de até 10 m3 por més (R$/m3) = R$ 13,84
Vazdo de | Tempo de Volume gasto
Nr |'Descrigéo Qtd | Projeto | utilizagdo (m3 /m% s) Gasto total
: (Liseg)* | (min/dia) '
1 | Lavatério com pia i 1] 012 0,50 0,0792 R$ 1,10
2 | Pia em ago inox com cuba para cozinha | 4 | - 0,12 15 9,504 R$ 131,54
Total de gastos com esgoto no més = R$ 132,63

L = Lucro liquido do cessionario. Percentual calculado sobre o somatério de (D + 1+ C + Le).

Os valores usuais para a estimativa de lucro liquido praticados no mercado atual, s&o:

Tendo em vista que 0 empreendimento & do ramo de Setor de Vendas (cantina), ser4 atribuido o Lucro de 10%

o Setor de servigos: Lucro liquido entre 20% e 32%;
o Setor Industrial: Lucro Liquido em média de 4%; e
¢ Setor de Vendas: Lucro Liquido em média de 8%.

sobre todos 0s gastos da empresa.

Assim, temos o0 seguinte modelo para a cantina do CMF:

R$ 223.187,92 = [R$139.783,89 + R$59.945,22 + (R$1.140,02 + R$2.028,98)]*(1+10%)
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6.1.4.CALCULO DO VALOR MENSAL PARA A CESSAO DE USO
Assim, apés a montagem do mfodelo do empreendimento, podemos identificar os custos que comporéo o
VALOR MENSAL PARA A CESSAO DE USO, ou seja, a parcela referente a locagdo do espago fisico e a parcela
resultante do consumo de energia elétrica e agua/esgoto.
| VCUAA=Le+C
Onde,
VCUAA = Valor da Cesséo de Uso para Atividade de Apoio;
Le = Locag&o do espago de uso do cessionario, em R$; e
C = Consumo de energia elétrica e agualesgoto, em R$;

Assim temos: ‘
VCUAA = R$ 2.028,98 + R$ 1.840,89

VCUAA = R$ 3.169,00 /més

Sendo: Valor da Locaé;éo mensal do Espago Fisico pelo cessionario = R$ 2.028,98
‘Valor do consumo mensal com energia elétrica agual/esgoto = R$ 1.140,02
6.1.5.ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO
~ As Atividades de Apoio &s Organizagdes militares ndo se enquadram em nenhuma das atividades descritas no
item 5.1.2 da ABNT NBR 14.653-4. Desta forma, como as especificagdes quanto a fundamentagéo e precisao ndo sao
previstas na NBR 14.653-2 para o Método da Renda, estas especificagdes ndo serdo classificadas no presente
Laudo.

7. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA-BASE (DATA DE REFERENCIA)
Grau de fundamentagao: nao se aplica;

Grau de precisao: nao se aplica;
Valor Mensal para a Cessao de Uso: R$ 3.169,00 /més (Trés mil, cento e sessenta e nove reais).
Data de referéncia: 20 de outubro de 2023.

Validade do Laudo: 12 (doze) meses.

8. QUALIFICAGAO LEGAL COMPLETA DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

1° Ten GUSTAVO ALVES SILVA MOREIRA - 1° TEN - Arquiteto - CAU n® A57272-1. Avaliador capacitado
para realizar avaliagbes de iméveis da Unido jurisdicionados ao Comando do Exército.

9. DOCUMENTAGAO DE REFERENCIA
O presente trabalho foi elaborado de acordo com as normas abaixo descritas:

NBR 14.653-1/2001 - Avaliagdo de Bens. Parte 1: Procedimentos Gerais;

NBR 14.653-2/2011 - Avaliagdo de Bens. Parte 2: Imdveis Urbanos;

NBR 14.653-4/2002 - Avaliagdo de Bens. Parte 4: Empreendimentos; e

instrugdo Normativa/Secretaria do Patriménio da Unido, IN/SPU N° 02, de 2 de maio de 2017. l
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ANEXO | - RELATORIO FOTOGI'%AFICO DO IMOVEL AVALIANDO
ANEXO Il - DOCUMENTAGAO RELACIONADA AO IMOVEL
ANEXO Ill - CARTILHA SOBRE CUSTOS NO COMERCIO (SEBRAE)

|

| Fortaleza, CE, 20 de outubro de 2023.
I

G‘H\é)TfAVO ALVES SILVA MOREIRA - 1° TEN
I Arquiteto - CAU n° A57272-1
Avaliador de Iméveis da Unido
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